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AUTORI: LUDVIK SEKO, JAN SCHINDLER

se v nedavne dobe stala zajimavym
moderni bytoveé vystavby. V sous
0 malo starsi realizace Alfar
studia Unitarch vyrostl koncepcne |

Rozvojova zizkovska lokalita ,Na Vackoveé”

MiSTO: ZIZKOV, PRAHA 3

T

motove

zcela jinak pojaty obytny soubor podle

navrhu Schindler Seko architects.
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01 Projekt Vackov tvofi i
navzajem propojené viladomy.

02 Jejich exteriér zafi
vyraznou kombinaci cerné, bilé
a cervené barvy.
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03 Jednotlivé byty vyuzivaji
v plidorysech zakfiveni rohtd
stavby, kde se také nachazi lodzie.

04 Cervend je pouzita jak na
zdech, tak i stropech balkont

a vytvafi charakteristické barevné
zélivy.
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. 05 Spole¢enskym srdcem projektu
" je.centraini venkovni zastfesené
,r.f' atrium’- . i
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Autorska zprava

06 Cely objekt je vynesen
na betonové platformé.

07 Vinteriéru pracovali
architekti s vyraznou typografif
a omezenou paletou barev.

08 Omitka fasady byla
zpracovéna ru¢né do podoby
vertikédlnich kanelur.

KONTEXT

Budova je situovadna v Praze 3 v misté kfizeni ulic Olgy Havlové

a Rixdorfské na pomezi vznikajici blokové zastavby v soused-

stvi vefejného parku Zidovské pece. Pozemek je soucasti $irsi roz-
vojové lokality za zizkovskym nakladovym nédrazim, kde probi-
hd a v budoucnu bude probihat intenzivni urbanisticky rozvoj.
Soucasnd heterogenni vystavba skladovych a vyrobnich objektl
je pozvolna nahrazovéna reziden¢ni zastavbou.

KONCEPT

Stavba je osazena na podnozi, kterd diky svazitosti pozemku vy-
stupuje nad terén a formuje uli¢ni prostor. Vznika tak vyvyseny
Jbastilion” zajistujici soukromi pro uzivatele predzahradek i spo-
le¢ného prostoru v parteru domu. Pod nim jsou skryta podzemni
parkovaci stani a technické zdzemi domd.

Nad podnoZi jsou umisténé tfi nepravidelné oblé budovy, které
paprskovité vychazi ze stredu centralni zény, kde se nachézi spo-
le¢ny komunikacni uzel pfistupny ze vsech tii stran pozemku.
Zaroven tento prostor tvofi i odpocinkovou a spolecenskou zénu
arealu.

Bytové domy maji 5 nadzemnich podlazi, z toho posledni pa-
tro je ustupujici. V Urovni druhého podlazi jsou propojeny

perforovanou markyzou tvorici v daném patie terasy prilehlym
bytdim. Atypickému pozemku ve tvaru oblého trojuhelniku bylo
prizpdsobeno i hmotové a materidlové feseni domu. Organické
feSeni solitérnich hmot objektd vytvéii pfechod mezi kompaktni
zastavbou sousednich bytovych domu a zeleni pfiléhajiciho par-
ku. Fasady budov jsou tvofeny ru¢né tvarovanou profilovanou
omitkou svétlé barvy s horizontalnimi tmavymi predély v trov-
nich jednotlivych pater. Tento elegantni a stfizlivéjsi obal budovy
akcentuji ¢ervené ztvarnéné osténi oken a lodzii zafezavajicich se
do hmoty budov.

DISPOZICE

Regeni samotnych budov je koncipovéno tak, ze komunikaéni
jadro bylo umisténo do stfedu dispozice budov. To umoznilo vy-
uzit veskeré plochy fasad pro umisténi obytnych mistnosti. Dale
kolem komunika¢niho jadra jsou umisténé veskeré tzv. , neobyt-
né” mistnosti bytd (chodby, koupelny, WC, komory, sklady apod.),
aby v maximalni mife byly vyuzity veskeré plochy fasad pro pIno-
hodnotné obytné mistnosti. V obytném souboru je situovano cel-
kem 46 bytovych jednotek dispozi¢né fesenych jako 1+kk az 5+kk
a jedna nebytova jednotka.

[ ]
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Rozhovor

s Janem Schindlerem
a Ludvikem Sekem

S obéma partnery kancelafe Schindler
Seko jsme kratce hovofrili o koncepci
developerskeho projektu Vackov i o tom,
co je dnes standardem podobnych

developerskych projektd.

SoutéZz na projekt jste vyhrali uz v roce
2007. Domy byly ale dokonceny az o té-
mér deset let pozdéji. Pro¢?

V Ceské republice mame trochu kompli-
kované nastaveny pravni systém. Podle
Svétové banky jsme na 127. misté ve slo-
Zitosti vyfizovani stavebniho povoleni. Je
to slozity systém povolovacich procest

a casto se stava, ze budovu postavite az
za 10 let, jak se to stalo i v tomto piipadé.
V roce 2007 byl nejvétsi stavebni boom,
bylo to tésné pred krizi. | kvili tomu se to
trochu zpomalilo.

Jaké byla Uzemni situace projektu?

Celé tzemi bylo rozdéleno do nékoli-

ka sekci. My jsme si mohli vybrat, jest-

li pljdeme do soutéze na jedno nebo
vice z téchto ¢asti. Nakonec jsme si vy-
brali pouze jedno malé tizemi. Prvni fazi
stavél architekt Jan Kohout a druhou MS
Architekti, ktefi také zaroven udélali plan
celého Uzemi. Na ten jsme my s nasim re-
ziden¢nim domem navazali. N&$ podil byl
v celém projektu asi jedna pétina celko-
vého zpracovéni Uzemi. Tehdy ndm to vy-
hovovalo, nas ateliér nemél vétsi kapacitu
a takovy mensi projekt ndm tehdy sedl.

V&s navrh tedy vzesel z vybrané soutéze?

Soutéznich projektl na kazdou zastavi-
telnou ¢ast bylo asi 10. V pravém slova
smyslu to nebyla klasicka soutéz, ale spi-
$e takovy konkurz. Ten je pro develope-
ry dnes béznou praxi. Vyzvou nékolik ate-
liérQl a investuji penize do nékolika studif,
nakonec si vyberou ten, ktery je pro néj
nejvhodnéjsi. Timto zptsobem nejcasté-
ji ziskdvdme projekty reziden¢niho byd-
leni. Na stranu druhou je ale skvélé nava-

zat s developerem kontinudlni spolupraci.

Vzéjemna dlvéra je pak mnohem vétsi.
Resili jste tu vasi ¢ast néjakym zpdi-
sobem v rdmci celkového projektu?
Spolupracovali jste s ostatnimi ateliéry?

Spise pouze po formdlni a technic-

ké strdnce. MS Architekti fesili rozvodo-
vé sité a koordinovali celé Uzemi, ale v sa-
motném designu stavby jsme se s nikym
nedoplnovali.

Co je tedy hlavnim principem vaseho

omitku, vertikalni kanelury, které se déla-
ly ru¢né podle 3ablon. | pfesto, ze mdme
radost z tohoto detailu, UpIné plvodné
méla byt fasdda plechova. Takové feseni
bylo ale pro klienta pfili$ industridlni.

Jakymsi pomyslnym srdcem celého kom-

obytného celku?

Celkové uzemi je takovy velky trojuhelnik.
Nase ¢ast se nachézi zhruba uprostied.
Od pocatku jsme védéli, ze ostatni parcely
nemaji takové kvality, predevsim vyhledy
a propojeni s okolim. Pfedpokladali jsme,
Ze byty, které se tam budou stavét, bu-
dou zakladni, levnéjsi, dostupnéjsi. Proto
jsme koncipovali nas projekt jako velkory-
sejsi bydleni s vyhledy a tésnym spojenim
s krajinou.Timto zpGsobem tak okoli ovliv-
nilo samotnou formu stavby. Snazili jsme
se prostor tolik nezastavét, nechat ho ote-
vieny, aby si byty byly navzajem vzddle-
néjsi. To nas motivovalo udélat vétsi byto-
vé jednotky s organickou formou, které se
radialné rozhlizeji do okoli. Jsou to tfi od-
liSné tvarované bytové objekty, tzv. vila-
domy. Tvarové jsme projekt koncipova-

li extrovertné. Chtéli jsme Siroky vyhled
do okoli z jednotlivych bytl za predpo-
kladu, Ze se byty nikdy nedivaji do oken
vzajemné.

Ve vasi tvorbé nenajdeme tolik organicky
tvarovanych objektd. Jak jste dospéli k to-
muto pro vés netypickému reseni?

V té dobé jsme si takové organické tvaro-
vani vyzkouseli Gplné poprvé. Jednotlivé
objekty vypadaji jako pétithelniky, kte-
ré maji zaoblené hrany. Organickd forma
se otevira do prostoru, vnitini stavba je
rozdélena na klasické pudorysy jednotli-
vych bytd. Hrany jsou oblé, ale geometrie
ma urcita pravidla. Fasada se drzi v barev-
nosti cervend, ¢ernd a bild. Technicky jsou
stavby zhotovené ze Zelezobetonové kon-
strukce, vyzdivané zdivo a kontaktni fasa-
da. Také jsme pouzili takovou specifickou

plexu je venkovni kryté atrium.

Ano, je to takova krytd dvorana, ze kte-
ré se vstupuje do jednotlivych domd.
Zaroven nabizi relativné velkorysy komu-
nitné-verejny prostor pro setkavani oby-
vatel domu. Jsou tam lavicky, stromy

a perforovany betonovy strop, ktery pro-
storu dodava urcitou dynamiku. Celé to
stoji na takovém platu, jakési kie na leh-
ce zvinéném terénu. Pod ni se nachazi
parkovisté. Vyzdvizenim celého komple-
Xu jsme zaroven vyzdvihli i byty v pfizemi,
které jsou jiz relativné vysoko a maji tak
vice soukromi.

Co je pro vas dnes dulezité pii stavbé ta-
kového developerského projektu? Na co
kladete nejvétsi daraz?

To je ¢asto problém, protoZze soucas-

ni developefi maji jasno a ¢asto po nas
chtéji navrhovat takovym katalogovym
zpusobem. Je pak tézké do tak oklesté-
ného projektu néco zajimavého prosadit.
Obecné ndm jde predevsim o urcitou pfi-
jemnou interakci obyvatel s tim domem.
Hodné premyslime o pohybu v domé, jak
se k nému prichézi, jak se do néj vstupu-
je, kolik lidi potkate na schodisti... Jsou

to takové detaily, které ale velmi zdsadné
ovliviiuji nase chovani. Souvisi to i s cel-
kovym urbanistickym prostiedim, jak dim
komunikuje s okolim a svymi uZzivateli.

V pripadé Vackova to predstavuje urcité
vrstveni, z vefejného prostoru vstupujete
do polo-soukromého tUzemf a pies néj do
intimniho soukromi bytu. Funguje to jako
jakysi filtr. Pfedstava o vzniku normalnich
sousedskych vztaht v souc¢asné dobé je
pro nas velmi motivujici.

09 Pod betonovou
platformou se nachazi
parkovaci mista.

10 Centrélni dvorana pusobf
se svym zastiesenim velmi
dynamickym dojmem.
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Architektonické studio
SCHINDLER SEKO ARCHITEKTI

zalozil v lednu 2012 némecko-cesky
architektonicky tandem Jan Schindler
a Ludvik Seko. Navazali tak na
tfindctiletou autorskou spolupraci

v ramci ateliéru 4A architekti, jez
spoluzaklddali. Béhem tohoto obdobi
se oba autorsky podileli na mnoha
zajimavych projektech reziden¢nich
a kanceléiskych objektd, stejné jako
obchodnich a hotelovych center, a to
nejen v ramci Ceské republiky, ale

i vzemich Evropské unie.

Zlomovym Uspéchem byla Ucast

v mezindrodni soutézi v roce 2005

na zastavbu lokality Rivergardens

v Praze 8 - Karliné. Na revitalizaci
rozsahlého prazského tzemi se podili
fada evropskych architektonickych
kancelafi, mezi néz byl porotou
vybran vitézny navrh, podle kterého
se aktualné realizuje kancelarska
budova podél Rohanského

nabrezi. Ateliéru Schindler Seko
architekti se tak podafilo navazat

na Uspésnou tvorbu z predchoziho
pusoben. Sidla v ulici Generala Piky
v prazskych Dejvicich, hned vedle své
nejvyznamnéjsi realizace, kancelarské
budovy PFF GATE.

Byly v ramci zadani i néjaké nebytové
prostory?

Ano, byly. PGvodné tam mélo byt atriové

schodisté zakousnuté do suterénu a ved-

le néj se méla nachazet kavarna. Mél tam

vzniknout jakysi amfitedtr. Nakonec to ale
developer smetl ze stolu.

To je asi obecny problém pfi stavbé tako-
vych projektd. Jak se projekt ménil v pri-
béhu stavby?

Ano, v prvnich fazich je to vzdy vice opti-
mistické, poté se to ¢im dal tim vice ose-
kavd. V pavodnim pldnu jsme chtéli na-
vrhnout méné vétsich bytd, ale to se
zménilo v roce 2010. To je ale obecny pro-
blém, byty jsou ¢im dal tim mensi, aby se
jich samozfejmé co nejvice prodalo. Jinak
zvenku se projekt téméf nezménil. Zevnitf
relativné hodné. Museli jsme nechat obje-
my, ale zdvojnasobit pocet bytovych jed-
notek. Zaroven se zmensila okna. Celkovd
pavodni forma byla ale ptipravena na vét-
$i prostory. Vnitiky jsou tak vlastné velmi
ortogonalni. Venkovni organi¢nost stav-
by se projevuje v interiéru diky této zmé-
né v mnohem mensi mife, nez jsme chté-
li. U kazdého bytu se také nachdzi vyraznd
Cervena lodZie.

Zasahujete pii podobnych projektech do
podoby interiérd?

V interiérech nés zajimaji predevsim dis-
pozice. Samoziejmé feSime podoby inte-
riéru jen ve spole¢nych prostorach,

u vstupd, chodeb a dvefi. Ale to je tak
vsechno. Nedokazeme ovlivnit, jak samot-
né byty vypadaji celkové. Cim d4l tim vice
mi pfijde, Ze se navrhovéni bytovych pro-
stor podobd kancelafi. Tvotime jen ja-
kousi slupku, kterou si naplini klient sam.
U Vackova jsme samoziejmé pracovalii na
spole¢nych prostorach, to je chodbach.
Chtéli jsme je ztvarnit velmi neutrdlné.
Pouzili jsme antracitovou ¢ernou, Sedivou
a bilou barvu. Také jsme na chodbach vy-
razné pracovali s typografii.

Uz dlouhou dobu obdivuji modernistické

bytové domy ve Francii nebo Italii, ve kte-
rych si architekti mohli dovolit vétsinu de-
tail( zpracovat na miru. Je $koda, 7ze dnes

tomu uz zdaleka tak ¢asto neni.

Jsou i vyjimky. Napfiklad kdyz se zaby-
vame ndjemnim bydlenim, tak tam si ta-
kové zalezitosti mizeme nékdy i dovo-

lit a nékteré projekty jsme délali opravdu
az do té posledni kliky. Je to jiny charak-
ter bydleni. Kdyz se lidé stanou majite-

li bytu, chtéji to vzdy zménit. Pokud tam
bydlite jen v pronajmu, tak tuto touhu ne-
mate. A samozfejmé soukromi zadavatelé
vice dbaji na kvalitu, na trvalou hodnotu,
dlouhovékost. Je to i zcela odlisny pristup
a komunikace s klientem. U ndjemniho
bydleni mluvime pfimo s majitelem, u de-
veloperskych projektt je to management,
ktery pfesné vi, co ma délat, aby se pro-
jekt co nejvice vyplatil.

Jaké jsou dnesni naroky developert pii
navrhovani takového bydleni?

MiSTO: ZIZKOV, PRAHA 3

V posledni dobé zde byl tlak navrhovat
takové byty, které neodpovidaji své vy-
mére. Byt 3+kk nebo 2+kk se napfiklad
musi vejit do vyméry 60 m2 V podstaté se
to pomalu priblizuje standarddm ve vel-
kych zépadnich zemich, kde jsou nékte-
ré byty hodné malé. Také typologie byt
se dnes velmi proménuje. Rada investo-
rd chce odlisné koncipované byty, napii-
klad aby je mohli pronajimat studentim.
Kuchyn v takovych bytech je samostat-
nd, stejné tak jako ostatni pokoje. V sou-
¢asnych pozadavcich se urcité klade vel-
ky ddraz na integraci zelené. Standardem
se dnes stavaji také byty s balkonem nebo
lodzii. V zahranici je to jiné. Developefi

i architekti jsou schopni jit do rizika, expe-
rimentuji. Takové véci, co déla napfiklad
studio BIG, by u nas nebyly viibec moz-
né. Koncepce téch bytu je velmi otevie-
nd, je do nich casto vidét a celkové jsou
ty obytné komplexy mnohem vice o né-
jaké mezilidské interakci. U nds se hledd
vzdy nejvétsi jmenovatel, ten nejprdmér-
néjsi primeér.

Cemu se ted vénujete nej¢astéji?

V posledni dobé stavime spise administ-
rativni budovy. Developefi maji podobné
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predstavy, cerpaji z poznatku klientd.

Co se realizaci tyka, je to v nasi kancelafi
zhruba pl na pdl. Kanceladiské prostory se
navrhuji jinak, vznikaji jako systém, ktery
do sebe musi zapadat a fungovat dohro-
mady. U bydleni je zase hodné tézké pra-
covat se spravnymi proporcemi, je to té-
mér o kazdém centimetru.

Zminili jste, 7ze navrhujete novou budo-
vu prazské vystavni siné Kunsthalle. To
mé relativné prekvapilo. Takovou kulturni
stavbu jste jesté nedélali, nemylim-li se?

Ano, to je pravda. U nés neni tolik pfilezi-
tosti stavét podobné institucionalni pro-
jekty. Kunsthalle bude na Klérové v by-
valé trafostanici ze tiicatych let, kterou
momentdlné revitalizujeme a dostavuje-
me. Na svou dobu to byla velmi konzerva-
tivni stavba v jakémsi zvlastnim neostylu.
Dnes je pamatkové chranénd, ale v nepti-
li$ dobrém stavu. Jeji vnitini prostory na-
opak prekvapi, na svou dobu byly velmi
moderni, celé betonové. Stavba by méla
byt dokoncena v roce 2020, oteviit se ma
jesté o dva roky pozdéji.

Rozhovor pripravil
Adam Stéch D




